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OGLOSZENIE O KONCESJI NA ROBOTY BUDOWLANE

SEKCJA I: INSTYTUCJA ZAMAWIAJ ACA

[.1) NAZWA , ADRESY | PUNKTY KONTAKTOWE

Oficjalna nazwa:
Gmina Miasta Sopotu

Gmina Miasta Sopot

Wydziat Strategii i Rozwoju Miasta
Osoba do kontaktow:

Joanna Winiewska

Anita Satek

Adres pocztowy:

Gmina Miasta Sopotu, ul. Tadeuszaséiaszki 25/27, 81-704 Sopot

Miejscowa¢: Kod pocztowy: Kraj:
Sopot 81-704 Polska
Punkt kontaktowy: Tel.:

+48 (058) 52 13 797
+48 (058) 52 13 799

E-mail:
joanna.wisniewska@um.sopot.pl
anita.salek@um.sopot.pl

Faks:
+48 (058) 55 10 133

Adres internetowy (jezeli dotyczy)

Adres profilu nabywcy (URL)www.sopot.pl

Ogolny adres instytucji zamawaagj (URL): www.sopot.pl

Wigcej informacji mana uzyské pod adresem:

X jak podano wyej dla punktu kontaktowego
O inny: prosz wypetni zakcznik A. |

Szczeg6towe dokumenty mma uzyska pod adresem:

X jak podano wyej dla punktu kontaktowego
O inny: prosz wypetnié zalzcznik A. Il

Whnioski naley przesyté na adres

X jak podano wyej dla punktu kontaktowego
O inny: prosz wypetni zak,cznik A. 111

1.2) RODZAJ INSTYTUCJI ZAMAWIAJ ACEJ | GLOWNY PRZEDMIOT LUB PRZEDMIOTY

DZIALALNO SCI

O Ministerstwo lub inny organ krajowy lub
federalny, w tym jednostki regionalne i lokalne

O Agencja/Urad krajowy lub federalny

X Organ wtadzy regionalnej lub lokalnej

O Agencja/Urad regionalny lub lokalny

O Podmiot prawa publicznego

O Instytucja/agencja europejska lub organizacja
migdzynarodowa

O Inne(prosz okresli ¢):

X Ogolne ustugi publiczne

O Obrona

O Poradek i bezpieczestwo publiczne
0 Srodowisko

O Sprawy gospodarcze i finansowe
O Zdrowie

X Budownictwo i obiekty komunalne
O Ochrona socjalna




O Rekreacja, kultura i religia
O Edukacja
O Inne(prosz okrelic):

SEKCJA Il: PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

[1.1) OPIS KONCESJI

[1.1.1) Nazwa nadana zamoéwieniu przez instytugj zamawiajaca

Zagospodarowanie terendw dworca PKP w Sopociesasgadugcych z nimi terendw, z udzialem podmiotéw
prywatnych.

I1.1.2) Rodzaj zamdwienia oraz lokalizacja rob6t baowlanych

Wykonanie Gtéwne miejsce lub lokalizacja rob6t budowlanych

[ Polska, Sopot
Zaprojektowanie i wykonanie X Kod NUTS PL 633
Wykonanie, za pomaadowolnych .

srodkéw, obiektu budowlanego
odpowiadajcego wymogom
okreslonym przez instytucje
Zamawiajce

[1.1.3) Krétki opis zamoOwienia

Realizacja przedsivziecia dotycacego zagospodarowania terenéw dworca PKP w Sopoazegsiaduacych z nim
terendw z udziatlem partnera prywatnego, wylonionggmsgpowaniu prowadzonym w oparciu 0 przepisy ustgwy
z dnia 9 stycznia 2009 r. o koncesji na roboty lwdoe lub ustugi (dalej: UKRBU), w zaizku z art. 4 ust. ]
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwielipeo-prywatnym (dalej: UPPP). Partner prywatnylégt
Partner Prywatny) wybrany w ww. pegbwaniu zawrze z GminMiasta Sopotu jako podmiotem publicznymjw
rozumieniu UPPP (dalej: Podmiot Publiczny) umowotyczca wspoélnej realizacji przedsvziecia (dalej:
Przedsiwzigcie) w formule partnerstwa publiczno — prywatnegialéj: Umowa o PPP), polegeggo naj
zaprojektowaniu, sfinansowaniu oraz budowie przedniot Prywatny wraz z petnym wypasmiem okrélonych
obiektow na terenie dworca PKP w Sopocie oraz satergsiadupcych, a nagpnie kompleksowym utrzymaniu
zarzdzaniu obiektami, zgodnie z przeznaczeniem, przkmeso okrélony w Umowie o PPP. Rdizacja
Przeds¢wzigcia ma na celu przede wszystkim gruntawewitalizacg terendéw przydworcowych w Sopocje
wraz z réwnoczesnym rozwdaniem probleméw komunikacyjnych na tym obszarzezostworzenis
reprezentacyjnej zabudowy, architektoniczno - fyokalnej wizytéwki Miasta Sopotu. Po zalazeniu
Umowy o PPP, Partner Prywatny pozostanieseitdelem (lub uytkownikiem wieczystym) nieruchondoi
wraz z wzniesionymi obiektami, z watkiem dworca PKP w Sopocie (ktéry zostanie witiej przekazany
PKP SA) oraz ukfadu komunikacyjnego (ktérgdaie znajdowat si na gruntach Gminy Miasta Sopoty i
pozostanie jej wtasrigia).

Opis potrzeb i wymagaPodmiotu Publicznego

1) Potrzeby i wymagania zwgzane z zaprojektowaniem

Podmiot Publiczny oczekuje od Partnera Prywatnegkomnania wszelkich prac prowagtz/ch do powstanig
kompletnej dokumentacji projektowej dla Przemlsii¢cia oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na buglow
spos6b zgodny z planem zagospodarowania przesagendecyzj o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktofej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3zgaernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasmadowisko (Dz. U. Nf
199, poz. 1227), wymogami wynikgymi z przepisOw prawa, w tym ustawy - Prawo budavel i aktow




wykonawczych do niej, przepisami oraz zasadami myjekchnicznej, w tym z odpowiednim zastosowan
przepiséw rozporglzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wiigea 2004 r. w sprawie szczego6towego zakre
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji tecbmnych wykonania i odbioru robét budowlanych o

lem
ui
az

programu funkcjonalno - aytkowego. W szczegoélgei Partner Prywatny w zakresie prac koncepcyjnydh i

projektowych odpowiedzialnyedzie: (1) Na etapie sktadania ofert za: (a) wykam&oncepcji zagospodarowarja
terenu w skali 1:500 oraz koncepcji funkcjonalngskiowej przedsiwzigcia w oparciu o rzuty w skali 1:500 orpz

(b) wykonanie koncepcji urbanistyczno - architelktanej obiektéw w skali 1:200, (2) Na etapie reatiz Umowy o
PPP za: (a) wykonanie pelnej dokumentacji projekfoma podstawie zaakceptowanej przez Podmiot Pyl
koncepcji zagospodarowania terenu, koncepcji fwrajpo - uytkowej oraz koncepcji urbanistyczno

architektonicznej obiektdw i zgodnie ze standardastialonymi w Umowie o PPP, (b) Uzyskanie decyzlj;l] o]

pozwoleniu na budogv oraz innych wymaganych przepisami prawa uzgoire tym z konserwatore
zabytkéw), pozwolé oraz dokonania zgloszeoraz (c) Petnienie nadzoru autorskiego. Szczegdtobowizki

Partnera Prywatnego w zakresie zaprojektowaniaymw tostateczny zakres dokumentacji projektowej, dkjge

Umowa o PPP. Podmiot Publiczny oczekuge prace projektoweehla przeprowadzone na podstawie réwnolegt
konsultacji kolejnych etapéw prac z konserwatoreinytkdw.

2) Potrzeby i wymagania zwyzane z budovy

Podmiot publiczny oczekuje od Partnera Prywatnegiowania rob6t budowlanych oraz zagospodarow
terenu zgodnie z dokumentacjprojektows, planem zagospodarowania przestrzennego oraz in
decyzjami odnoscymi sie do Przedsiwziecia, przepisami prawa budowlanego, obggujacymi normami i
zasadami wiedzy technicznej oraz standardami ustalow Umowie o PPP; a tak uzyskania niezinych
decyzji i pozwolé na wytkowanie obiektow. Proponowany zakres rzeczowye@sigwzigcia obejmuje realizagj
(1) uktadu komunikacyjnego, zagospodarowania terentym terendw zielonych Przegsizigcia, (2) powierzchn

przeznaczonych na funkcj dworca PKP, (3) obiektow handlowo-ustugowych, (fptelu dwu- Iub

trzygwiazdkowego, (5) parkingbw podziemnych, (6)kpagu naziemnego przy ul. Kolejowej. &% ukladu
komunikacyjnego oraz terendéw zielonych zostaniealzewana na gruntach pozostajch wiasnécia Gminy
Miasta Sopotu. Przyje rozwihzania leda wynikiem zaproponowanej przez Partnera Prywatn&gocepcii

stanowicych zaiczniki do oferty. Ostateczny zakres rzeczowy Prizedsecia kedzie wynikiem negocjac]

prowadzonych w ramach pepbwania. Szczegétowe dane dotymz zakresu robot budowlanychedacych
przedmiotem Przedswzigcia okrdli dokumentacja projektowa oraz Umowa o PPP.

3) Potrzeby i wymagania zwjzane z kompleksowym utrzymaniem obiektéw i zagdzaniem nimi
Partner Prywatny dizie odpowiedzialny, przez czas obamywania Umowy o PPP, za komplekso

ch

o

ve

zarmdzanie i utrzymanie terenu oraz obiektow wybudovedinya gruntach, do ktérych Partnerowi Prywatngmu

bedzie przystugiwato prawo witaska lub wytkowania wieczystego. Partner Prywatnydhie w szczegélnai
odpowiedzialny za zasdzanie gospodarcze obiektami, zapewjo@jutrzymanie obiektdw i zachowanie ich
niepogorszonym stanie oraz zazanie funkcjonowaniem obiektéw, jak réwhiea zarzdzanie komercyjne

w

biznesowe obiektami, zgodnie z zadoymi celami, zapewniage wysoki standard dziatania oraz organiz{ciji.

Wstepnie przewiduje 8| iz utrzymanie i zarmzanie nie bdzie obejmowé uktadu komunikacyjnego wraz

Z

terenami zielonymi, zrealizowanymi na gruntaciuldeych wiasnécia Gminy Miasta Sopotu oraz obiektu dworca

PKP. Szczegélowe wymagania Podmiotu Publicznegoymv rakresie, w tym zakres uprawfidontrolnych
Podmiotu Publicznego w odniesieniu do utrzymaniztizdzania obiektami przez Partnera Prywatnegulzie
przedmiotem negocjacji prowadzonych w ramachgpastania.

4) Potrzeby i wymagania zwazane z wynagrodzeniem Partnera Prywatnego

Wyltacznym wynagrodzeniem Partnera Prywatnego za reddizprzedmiotowego Przedsvziecia bgdzie
prawo do pobierania pgtkOdw z przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatneg@alizowanego na terena

h




bedacych wlasnécia Partnera Prywatnego, tj. z wigkeniem ukladu komunikacyjnego oraz obiektu dwdrkd®,
do ktérych prawo wihasrici bedg posiadé odpowiednio Gmina Miasta Sopotu oraz PKP S.A. itieewiduje si
wynagrodzenia dla Partnera Prywatnego w formieatg@umy pieriznej od Podmiotu Publicznego.

Szczegdtowy opis potrzeb i wymag&odmiotu Publicznego w zakresie giin powyzszymi ppkt 1) — 4) jes
dostpny na stronie internetowej www.sopot.pldbpod adresem wskazanym w pkt 1.1) paejy

11.1.4) Wspélny Stownik Zaméwiar (CPV)

Stownik gtéwny Stownik uzupetniapcy (jezeli dotyczy)
Glowny 45.20.00.00-9 Oodd-0 gogd-o
przedmiot

45.21.33.20-2 Oodo-0 goog-o

45.21.24.11-0 Oodd-0 gogd-o
e 45.21.30.00-3 0000-0 DO000-0

45.22.33.00-9 Oodg-0 gogg-o

45.11.27.00-2

[1.2) W IELKO SC LUB ZAKRES ZAMOWIENIA

I1.2.1) Catkowita wielkosé¢ lub zakres(w tym wszystkie efi i opcje, jeeli dotyczy)

Zakres zaméwienia zgodnie zéeaig 11.1.3) powyzej.

Jegeli jest znanaszacunkowa warfo bez VAT poda’ wylgcznie dane liczbowe Waluta: PLN
lub Zakres: midzy 180.000.000 a 250.000.000 Waluta: PLN

[1.2.2) Minimalny procent rob6t budowlanych, ktorych wykonanie powierzy s¢ stronom trzecim (jezeli dotyczy)

SEKCJA IlI: INFORMACJE O CHARAKTERZE PRAWNYM, EKONO MICZNYM,
FINANSOWYM | TECHNICZNYM

[11.1) W ARUNKI UDZIALU

[11.1.1) Sytuacja podmiotowa wykonawcéw, w tym wymgi zwigzane z wpisem do rejestru zawodowego lub
handlowego

Informacje i formalno §ci niezbgdne do dokonania oceny spetniania wymogow:

A. W postpowaniu mae wzigé udziat zainteresowany podmiot w rozumieniu artpk? 1) UKRBU (dalej:
Zainteresowany Podmiot, przy czym ¢mig to wywane jest w dalszej ¢gci ogtoszenia w zaleosci od kontekst
udziatu w posipowaniu, o ktérych mowa w pkt B paej oraz zlay:

1. wniosek o zawarcie umowy o PPP (dalej: Wniosekyawieragcy:

réwniez odpowiednio w odniesieniu do kandydata i oferemtaozumieniu UKRBU), ktéry spetnia warunki

a) oswiadczenie o zgtoszeniu udziatu w pgsdwaniu;




b) oswiadczenie o spehianiu opisanych w niniejszym sgémiu warunk6w udziatlu w pepbwaniu.

2. dokument, z ktérego wynika umocowanie osoby/oséb &dajacejlych) Wniosek w imieniu
Zainteresowanego Podmiotu, to jest:

a) aktualny odpis z wkgiwego rejestru albo aktualne sedadczenie o wpisie do ewidencji dziatasod
gospodarczej, j&li odrebne przepisy wymagajwpisu do rejestru lub zgloszenia do ewidencji tdizosci
gospodarczej, wystawione nie wénéej niz 6 miesgcy przed uptywem terminu sktadania Wnioskéw;

b) w przypadku sktadania Wniosku przez petnomocrikéwniez stosowne petnomocnictwo.

W przypadku wspdlnego skladania Wniosku przez Za@rsowany Podmiot sktaday sk z grupy podmiotéw

oso6b fizycznych lub prawnych, wraz z Wnioskiem mgletozy¢ stosowny odpis z rejestru lub&eiadczenie)
o wpisie do ewidencji gospodarczej oddzielnie dexdej z tych oséb, a tak petnomocnictwo dq
reprezentowania ww. grupy podmiotoéw w pgsiwaniu.

B. O zawarcie Umowy o PPP m® ubiegé si¢ Zainteresowany Podmiot:
1. spetniajcy warunki udziatu w pogpowaniu dotyczce:
a) zdolndci ekonomicznej i finansowej, zgodnie z wymogiemedionym w czsci 111.1.2) ogloszenia;

b) kwalifikacji technicznych lub zawodowych (zdodob technicznej), zgodnie z wymogiem olceyym w czsci
[11.1.3) ogtoszenia;

c) uprawni@ do wykonywania okrdonej dziatalnéci lub czynndci, jezeli ustawy naktadajobowikzek posiadanig
takich uprawnig;

d) niekaralnéci Zainteresowanego Podmiotu oraz wspoélnika, peetnkomplementariusza, cztonka zgaia
Zainteresowanego Podmiotu za przestwo popetnione w zwiku z pos¢powaniem o zawarcie umowly
koncesji lub posipowaniem o udzielenie zamoéwienia publicznego, pgpstvo przeciwko prawom osdb
wykonujcych pra¢ zarobkow, przesgpstwo przekupstwa, przepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu ub
inne przesfpstwo popetnione w celu agjnigcia korzyici maptkowych, a take za przegpstwo skarbowe luly
przesgpstwo udziatlu w zorganizowanej grupie albo @xkiu majcym na celu popelnienie przegstwa lub
przesgpstwa skarbowego.

W przypadku skladania Wniosku przez Zainteresow®wgmiot sktadagy sk z grupy podmiotéw - osép
fizycznych lub prawnych, warunek okteny w pkt B ppkt 1 lit. d) powsej musi spehia kazda z tych osij
(podmiotéw) oddzielnie, warunek okteny w pkt B ppkt 1 lit. a), b) i c) powgj osoby te (podmioty) spetni

tacznie.

Zainteresowany Podmiot w zakresie spetnienia waranlo ktorych mowa w pkt B ppkt | lit. @), b) i powyzej,
moze zgodnie z art. 18 ust. 3 UKRBU polégaa zdolndci innych podmiotéw, niezaimie od charaktery
prawnego dczacych go z nim powizai. Musi on w takiej sytuacji wykazaze tkedzie spetniat warunki niezbne
do wykonania Umowy o PPP.

C. Od Zainteresowanego Podmiotu, ktory zatonajkorzystniejsz oferte w postpowaniu albo ktéregl
oferta zostanie uznana za najkorzystnigjseymagane gdzie ztaenie nastpujacych dokumentéw w cel
potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w gpstvaniu:

1.Aktualna na dzig sktadania ofert informacja z Krajowego Rejestruriégo w zakresie okélmnym w art. 13}
ust. 1 pkt 4 UKRBU, wystawiona nie wcaeej niz 6 miesgcy przed uptywem terminu sktadania ofert. (W
przypadku wspélnego ztenia oferty przez Zainteresowany Podmiot skiadgjsie z grupy podmiotéw
0s0b fizycznych lub prawnych, informadaka nalezy ztozy¢ oddzielnie dla kadej z tych oséb;

2. Aktualny odpis z wigciwego rejestru albo aktualne smaadczenie o wpisie do ewidencji dziatadod




gospodarczej, jeli odrbne przepisy wymagajwpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji tizosci
gospodarczej — tylko w przypadku zmiany danych zaéyeh w tym rejestrze albo gaiadczeniu w
stosunku do stanu uwidocznionego w rejestrze léwizalczeniu przedlioonym wraz z Wnioskiem.

3. Dokumenty wskazane wggi [11.1.2) i 1ll.1.3) ogtoszenia.

D. W przypadku Zainteresowanego Podmiotu, ktéry nesiadle lub miejsce zamieszkania poza terytorigm

Rzeczypospolitej Polskiej lub sktada & grupy osob (podmiotéw), $ndd ktérych znajduj sic osoby maice

siedzile lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczgpli®j Polskiej, zamiast aktualnej na dzip

sktadania ofert informacji z Krajowego Rejestru Kego, o ktérej mowa w pkt C ppkt 1 poxey, dla oséh
majacych siedzib lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczyplitej Polskiej naley ziozyc

zalwiadczenie wiéciwego organu @lowego lub administracyjnego miejsca zamieszkaftim @aamieszkanid

osoby, ktérej dokumenty dotygzw zakresie okridonym w art. 13 ust. 1 pkt 4 UKRBU.

E. Dokumenty, o ktérych mowa w pkt D, powinnydwystawione nie wczmiej niz 6 miesgcy przed uptywent
terminu sktadania ofert.

F. Jezeli w miejscu zamieszkania osoby lub w kraju, wrkbd Zainteresowany Podmiot ma siedzlbb miejsce
zamieszkania, nie wydajegsiokumentdw, o ktérych mowa w pkt C ppkt 1 paejy zasgpuje sé je dokumenten
zawierajcym dwiadczenie zleone przed notariuszem, wtwym organem gdowym, administracyjnym alb

organem samoadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio mietscaieszkania osoby lub kraju, v

ktorym Zainteresowany Podmiot ma siedzilub miejsce zamieszkania. Postanowienie pkt E ugosk
odpowiednio.

Ocena spetniania warunkéw zostanie dokonana weddhaguty "spetnia - nie spetnia”.

[1.1.2) Zdolno §¢ ekonomiczna i finansowa

Informacje i formalnéci konieczne do dokonania oceny spetniania wymdggéeli dotyczy)

A. Zainteresowany Podmiot powinien znajddvs& w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniaj
wykonanie Umowy o PPP, to jest spefnasgpujace warunki:

a) osagnat sredni roczny przychdd za ostatnie trzy lata obretda jeeli okres prowadzenia dzialakw jest
krétszy — za wszystkie petne lata obrotowe) élorgy na podstawie ,Rachunku zyskoéw i strat” (pozaygfrzychdod]
netto ze sprzeds produktow, towaréw i materiatéw” lub ,Przychédtteze sprzedsy i zrbwnane z nimi”) W
wysokdaci nie mniejszej i rownowartg¢ 100.000.000 (sto milionéw) PLN;

b) posiadarodki finansowe i/lub potwierdzarnzdolng¢ kredytova w wysokaci nie mniejszej ri rownowartgé
200.000.000 (dwiie milionéw) PLN.

B. Na potwierdzenie spetnienia warunkéw w zakresielrmmoi ekonomicznej i finansowej Zainteresowd
Podmiot, ktory ztay najkorzystniejsa oferte w postpowaniu albo ktérego oferta zostanie uznang
najkorzystniejsz, bedzie zobowazany do ztgenia nastpujacych dokumentéw:

1. Sprawozdania finansowego za ostatnie 3 latatole, a jeeli okres prowadzenia dziatakéw jest krétszy - za
ten okres, z oznaczeniem podmiotu, na rzecz ktézegtat sporadzony, a jeeli sprawozdanie finansowe podle
badaniu przez biegtego rewidenta zgodnie z przepisa rachunkowéci, réwniez opinie o badanym(ch

=4

ny
za

ja

sprawozdaniu(ach). W przypadku wykonawcéw nie zaboanych do spoezizania sprawozdania finansowegg —

inne dokumenty okéajace obroty oraz zobowzania i nalenosci za okres jak w zdaniu poprzednim
potwierdzagce spetnienie warunku, o ktdrym mowa w pkt A ljtpawyze;.

2.Informacja z banku, w ktérym Zainteresowany Pagtnpiosiada rachunek bankowy lub z innych baniéw

potwierdzajca, ze wysokd¢ posiadanychirodkéw finansowych na rachunku bankowym lub jegolmdsé¢




kredytows nie @ mniejsze ni 200.000.000,00 (dwieie milionow) zi, wystawiona nie wcgeiej niz 3
miesice przed uplywem terminu skladania Wniosku. W pedku polegania przez Zainteresowany Podmio
zdolndiciach finansowych innych podmiotéw, wymaga gizedtazenia ww. informacji z banku, dotyszej tych
podmiotow.

Wartdéci podane w walucie innej niPLN w dokumentach potwierdaajych spetnienie warunku, o ktérym moy
w czsci 111.1.2) powyzej, keda przeliczane na PLN wedtugredniego kursu Narodowego Banku Polskid
ogtoszonego w dniu opublikowania niniejszego ogdosaz w Dzienniku Urgdowym Unii Europejskiej.

Na zasadach okfmnych w art. 18 ust. 2 UKRBU, Zainteresowany Podiminaze udowodné swoja
sytuacg ekonomicza i finansows za pomog innych dokumentéw niwymienione w pkt 1-3 powagej.
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[11.1.3) Zdolno §¢ techniczna

Informacje i formalnéci konieczne do dokonania oceny spetniania wymdggeli dotyczy)

A. Zainteresowany Podmiot powinien posiadé&ézlzdm wiedz i doswiadczenie, a tate dysponowépotencjatem
technicznym i osobami zdolnymi do wykonania umowRRP, to jest spetnidacznie nasfpujace warunki:

1) w okresie 5 lat przed uptywem terminu skladania Wgkbw zrealizowat umowy dotygee

zaprojektowania i wykonania co najmniej dwdch obdek handlowo-ustugowych (jak np. galefie

handlowe, biurowce) o wada co najmniej 20 000 000 PLN (dwadiiea miliondw ziotych) brutto W

odniesieniu do jednego obiektu handlowo-ustugowezda, z zastrzeeniem,ze co najmniej jeden z nich musi

spetnia tacznie nastpujace warunki: (i) posiadaco najmniej 5.000 m2 powierzchni najmu i (ii) dgspwa
parkingiem wykonanym przez Zainteresowany Podmaliiekt handlowo-ustugowy spetnigy podang
powyzej warunki co do powierzchni najmu i posiadanigkpayu zwany jest dalej ,Obiektem Podobnym”);

2) w okresie 5 lat przed uptywem terminu skladania 8kéw zaprojektowat i wykonat (przez wykona;lie

nalezy w tym podpunkcie rozuméeréwniez gruntowry, przebudow) co najmniej jeden uktad komunikacyj
przy Obiekcie Podobnym;

3) przez okres co najmniej 3 lat zadza lub zarzdzat co najmniej jednym Obiektem Podobnym, przynt:
przez zarzdzanie Obiektem Podobnym najerozumi€ odnoszce s¢ do Obiektu Podobnegéwiadczenie

ustug zarzdzania nieruchonigiami w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 199 rgospodarowanif

nieruchomeciami.

4) ma lub Bdzie mi€ do dyspozycji przy wykonywaniu Umowy o PPP osodyitymupce s¢ daswiadczeniem
i kwalifikacjami odpowiednimi do stanowisk, jakiestar im powierzone, to jest dysponogva

a) osob gtdwnego projektanta (szefa zespotu projektantop)siadajcego wyksztalcenie wgze
techniczne, wzne uprawnienia budowlane w specjdliarchitektonicznej bez ogranigzez minimum 5-
letnim dawiadczeniem zawodowym, ktory zaprojektowat w okeeSi lat przed uptywem termin
sktadania Wnioskéw co najmniej 2 Obiekty Podobneyxzym, co najmniej jeden z nich zostat |
zrealizowany) oraz posiad@ego aktualne na dziesktadania Wniosku Zwiadczenie o przynateosci
do wigciwej izby samorzdu zawodowego,

b) osoly kierownika budowy (szefa zespotu kierownikéw robéarzowych), posiadagego wyksztatceni
wyzsze techniczne, wae uprawnienia budowlane w specjairio konstrukcyjno-budowlanej b
ograniczé, z minimum 5-letnim déwiadczeniem zawodowym na stanowisku kierownika wadow
tym budowy w okresie 5 lat przed uptywem termintadknia Wnioskéw co najmniej jednego Obie
Podobnego oraz posiadeggo aktualne na dzieskladania Wniosku Zwiadczenie o przynatmosci do
wiasciwej izby samorzdu zawodowego.
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B. Na potwierdzenie spetnienia warunkéw w zakresmrmsci technicznej Zainteresowany Podmiot, ktory zad
najkorzystniejsz oferte w postpowaniu albo ktérego oferta zostanie uznana zaonajstniejsa, bedzie
zobowhzany do ztaenia nastpujacych dokumentow:

1) Wykaz zrealizowanych uméw w zakresie niedbhym do wykazania spetniania opisanego poejyyv pkt
A ppkt 1 warunku wiedzy i daviadczenia, wykonanych w okresie ostatniclecpi lat przed uptywe
terminu sktadania Wnioskéw, azgli okres prowadzenia dziatakw jest krétszy — w tym okresie, z podan:l
ich rodzaju, wartéci oraz daty i miejsca wykonania orazsgaleniem dokumentéw potwierdzaych,ze umowy
w zakresie zaprojektowania i wykonania obiektéw diawo-ustugowych zostaly wykonane nateie,
terminowo i zgodnie z zasadami sztuki budowlanaeg@ktualn wiedz technicza,

2) Wykaz zrealizowanych uméw w zakresie nieghym do wykazania spetniania opisanego poeyw pkt A
ppkt 2 warunku wiedzy i deviadczenia, wykonanych w okresie ostatnicbcpi lat przed uptywem terminp
skladania Wnioskéw, a jeli okres prowadzenia dziataw jest krotszy — w tym okresie, z podaniem |ch
rodzaju, wartéci oraz daty i miejsca wykonania orazaaieniem dokumentéw potwierdaajych, ze umowa W
zakresie zaprojektowania i wykonania uktadu komaniknego zostata wykonana nafeie, terminowo if
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz aktuaiedz technicza,

3) Wykaz obiektéw handlowo-ustugowych, ktérymi Zaimteowany Podmiot zatdzat lub zaradza, w zakresig
niezkednym do wykazania warunku opisanego peejyw pkt A ppkt 3 powyej, wraz z dokumentani
potwierdzagcymi naleyte wykonanie lub wykonywanie tej ustugi.

4) Wykaz oséb spetniagych warunek, o ktorym mowa w pkt A ppkt 4), ktdxela uczestniczy w wykonywaniu
Umowy o PPP z podaniem przewidzianego dla nichostaka w ramach wykonywania Umowy o PPP, Jak
réwniez informacji na temat kwalifikacji i diwviadczenia, potwierdzage spetnienie warunku, o ktérym mowajw
pkt A ppkt 4) powyej wraz z informagj o podstawie dysponowania tymi osobami.

SEKCJA IV: PROCEDURA

[V.1) KRYTERIA UDZIELENIA ZAMOWIENIA

Przy wyborze oferty najkorzystniejszej Podmiot Rely bedzie kierowd si¢ nizej wymienionymi kryteriami:

1 Podziat zada i ryzyk zwigzanych z przedmiotowym przegsizigciem pomgdzy Podmiotem Publicznym]
Partnerem Prywatnym;

2 Ocena koncepcji urbanistyczno — architektoniczibégktow w skali 1:200 ;
3. Wielko$¢ ptatnaci gotéwkowej na rzecz Podmiotu Publicznego;

4, Termin realizacji fazy inwestycyjnej Przegsiziccia,;

IV.2) | NFORMACJE ADMINISTRACYJNE

IV.2.1) Numer referencyjny nadany sprawie przez ingytucje¢ zamawiajaca (jezeli dotyczy)

SR/7224/157/20/2010

m



IV.2.2) Termin sktadania wnioskéw

pata: 09/09/ 201Qdd/mm/rrrr) @oth: 15/00

IV.2.3) Jezyki, w ktérych mozna sporzidzaé¢ wnioski
ES CS DA DE ET EL EN FR IT LV O HU MT NL PL PT SK FI SV
o0 d0dogon0 oot oo dxgotnd

Inne:

SEKCJA VI: INFORMACJE UZUPELNIAJACE

VI.1) ZAMOWIENIE DOTYCZY PROJEKTU | /LUB PROGRAMU FINASOWANEGO ZE SRODKOW
WSPOLNOTOWYCH

Jezeli tak, odniesienie do projektow i/lub programow:

Nie dotyczy.

VI.2) | NFORMACJE DODATKOWE

1. Wybér Partnera Prywatnego zostanie dokonany stogawaniem przepisow UKRBU, z uwgdhieniem
przepiséw UPPP.

2. Whniosek powinien hy sporadzony zgodnie z przepisami UKRBU oraz zawéeraszelkie wymagang
ogtoszeniem éwiadczenia i dokumenty. Wykonawca meoskorzysté ze wzoru wniosku zamieszczonego na strgnie
internetowej Zamawiagego: www.sopot.pl

3. Zainteresowany Podmiot mm® ztazy¢ tylko jeden Whniosek. Za zienie Wniosku uwza sk réwniez dokonanie
tej czynndci wspdlnie z innym podmiotem, w ramach grupy o$idgcznych lub prawnych, zainteresowanygh
wzieciem udziatu w pogpowaniu.

4. Wniosek musi bysporadzony w gzyku polskim, z zachowaniem formy pisemnej pod rego niewanosci. W
przypadku zajczania do Wniosku dokumentu spgizonego w gzyku obcym, dokument taki powinien &
zlozony wraz z ttumaczeniem nezjyk polski pgwiadczonym za zgodié przez Zainteresowany Podmiot.

5. Wniosek powinien by ztozony w oryginale. Pelnomocnictwa zetone do Whniosku winny kyztozone w
oryginale lub kopii péwiadczonej za zgodié z oryginatem przez notariusza. Pozostate dokumealyzane dd
Whniosku g sktadane w oryginale lub w kopii fwiadczonej za zgoddé z oryginalem przez Zainteresowahy
Podmiot.

6. Zainteresowany Wykonawca winien 26 Whniosek o dopuszczenie do udzialu w ppstvaniu wraz 2
wymaganymi w ogtoszeniu zgiznikami do Wniosku w zamketej kopercie (opakowaniu). Koperta (opakowahie
Whiosku) powinna b§ opisana:

~Whiosek w postpowaniu na zagospodarowanie terendéw dworca PKP po&@® oraz gsiadupcych z nimi
terendw, z udzialem podmiotdw prywatnych.”

7. W przypadku konieczioi udzielenia wyjénien dotyczicych treci ogtoszenia Podmiot Publiczny udzigli
wyjasnien wytacznie na stronie internetowej http://www.sopot.plbd warunkiemze préba o wyjdnienia tréci
ogtoszenia wptynie do Podmiotu Publicznego na niéejmiz 6 dni przed terminem skfadania WnioskOw. sErg
zapytania wraz z wyfaieniami lzdzie udosipniona bez ujawnianizrédta zapytania.




8. Uwzgkdniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji z kandydatamiPartnera Prywatnego, Podmiot Public
przewiduje maliwos¢ zmiany swoich potrzeb i wymafjaokrelonych w ogtoszeniu przed zaproszeniem
sktadania ofert.

9. Zainteresowany Podmiot przed uptywem terminuskiadania ofert, ¢ulzie zobowazany wnigé¢ wadium w
wysokaici 2 200 000 00 PLN (dwa miliony dvéige tysicy ziotych). Wadium mize by wnoszone w jednej lu
kilku nastpujacych formach: (1) pieadzu, (2) pogczeniach bankowych, (3) gwarancjach bankowych,
gwarancjach ubezpieczeniowych. Wadium w postaanigieej naley wnies¢ przelewem na rachunek banko
wskazany w zaproszeniu do sktadania ofert.

10. Podmiot Publiczny ddzie wymagat od Partnera Prywatnego wniesieniazedppodpisaniem Umowy o PPH
zabezpieczenia naigtego wykonania umowy (dalej: zabezpieczenie). Zaieczenie stayé bedzie
pokryciu roszczé z tytutu niewykonania lub nienatgtego wykonania umowy

12. Oferta zostanie uznana za nie odpowigdajvymaganiom Podmiotu Publicznego, a w konsekwenigji
zostanie dopuszczona do oceny i poréwnaniglije

1) jej tres¢ nie odpowiada teei zaproszenia do skfadania ofert, w tynid¢i®pisu warunkéw partnerstwa,

2) jej zlazenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumie przepisbw o0 zwalczaniu nieuczciw
konkurenciji;

3) jest niezgodna z UKRBU lub jest niexma na podstawie ogosnych przepisow;

4) zostata ztwona przez podmiot niezaproszony do skiadania ofert;

5) zostan zaoferowane terminy realizacji przedmiotu przeasziccia diwzsze od wymaganych przez Podni
Publiczny

6) jezeli Partner Prywatnydulzie zadat czsciowej zaptaty za realizag]lJmowy o PPP

7) Partner Prywatnydolzie zadat realizacji Umowy o PPP w formie spoéiki;

8) Partner Prywatny nie przyjmie innych istotnydtalen przyjetych w trakcie negocjacji, a naphie zawartych w
"Opisie warunkéw partnerstwa" w rozumieniu UKRBU.

ny
do

=4

(4)
vy

2

ot

13. Okoliczndci uzasadniajce odwotanie pogpowania: Pogpowanie zostanie odwotane przez Podrngiot

Publiczny, jeeli:
a) w terminie 90 dni od dnia przestania ogtoszenkancesji na roboty budowlane Wdowi Oficjalnych Publikaciji

WSspdInot Europejskich nie dojdzie do zawarcigdny Gmirg Miasta Sopot a PKP S.A. porozumienia w sprajvie

realizacji projektu zagospodarowania terendw dwdpe& w Sopocie wraz z terenami przydworcowymi @
przedwsgpnej umowy sprzeds i zamiany nieruchon$ci Gminy Miasta Sopot i PKP S.A.

b) nie zostat zlwony zaden Wniosek o zawarcie umowy albozeioe Whnioski nie zostaly pratge,

C) nie zostala ztmnazadna oferta, albgadna ze ztponych ofert nie zostata dopuszczona do oceny ivpoadia,

d) kolejny kandydat na Partnera Prywatnego, ktorefgrta zostata uznana za najkorzystnigjsaie zioyt
wymaganych dokumentdw potwierdzeych spetnienie warunkéw udziatu w pgstwaniu,

e) wystpita istotna zmiana okoliczdoi powodujca, ze prowadzone pagtowanie lub wykonanie przedmioju

partnerstwa publiczno-prywatnego nieylev interesie publicznym, czego nie zna bylo wczéniej przewidzié,
f) postpowanie obarczone jest wadniemaliwiajaca zawarcie wanej umowy.

faz

VI.3) PROCEDURY ODWOLAWCZE

VI.3.i) Organ odpowiedzialny za procedury odwotawce

Oficjalna nazwa: Wojewddzkig® Administracyjny w Gdésku

Adres pocztowy: ul. Aleja Zwyegstwa 16/17

Miejscowas¢: Gdaisk Kod pocztowy: 80-219 Kraj: Polska
E-mail: wsa@wsa.gdansk.pl Tel.: +48 (058) 52 44 360

Adres internetowy (URL): Faks:+48 ( 058) 52 44 371
http://www.wsa.gdansk.pl/




Organ odpowiedzialny za procedury mediacyjndjezeli dotyczy)

Oficjalna nazwa:

Adres pocztowy:

Miejscowa¢: Kod pocztowy: Kraj:
E-mail: Tel.:
Adres internetowy (URL): Faks:

VI.3.2) Skfadanie odwota (prosz wypeni pkt VI.3.2) LUB, jezeli jest to niezbdne, pkt VI.3.3) )

Doktadne informacje na temat terminéw sktadania aei

Zainteresowanemu Podmiotowi, ktérego interes pradognat lub mee dozndé uszczerbku w wyniku czyngoi
poditych przez Podmiot Publiczny z naruszeniem przepid&RBU przystuguje skarga do Wojewddzkiegad8
Administracyjnego w Gdasku. W postpowaniu toczcym sk wskutek wniesienia skargi stosuje girzepisy|
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o gust/aniu przedagami administracyjnymi (Dz.U. Nr 153 z 2002
poz. 1270 ze zm.). Skargvnosi s¢, za pérednictwem Podmiotu Publicznego, w terminie 10athidnia, w ktérym
skaracy powzit lub przy zachowaniu natgtej starannéci mogt powzié informacg o czynndci poditej przez
Podmiot Publiczny w sprawie.

VI1.3.3) Zrédto, gdzie mana uzyska informacje na temat sktadania odwota

Oficjalna nazwa: Wojewo6dzkigfl Administracyjny w Gdasku

Adres pocztowy: ul. Aleja Zwyestwa 16/17

Miejscowaé: Gdaisk Kod pocztowy: 80-219 ‘ Kraj: Polska
E-mail: wsa@wsa.gdansk.pl Tel.: +48 (058) 52 44 360
Adres internetowy (URL): www.sopot.pl Faks:+48 )52 44 371

V1.4) Data wystania niniejszego ogtoszenia: 11/0@20 (dd/mm/rrrr) [DO UZUPELNIENIA]




